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im Flim Fläächendenkmal der historischen Innenstadtchendenkmal der historischen Innenstadt



VorbetrachtungVorbetrachtung

1.1. Ist die historische Altstadt eine Ist die historische Altstadt eine 
Alternative zur grAlternative zur grüünen Wiese ?nen Wiese ?

2.2. Wie kWie köönnen die Stnnen die Stäädte diese dte diese 
Alternative Alternative „„provozierenprovozieren““??

3.3. Welche Instrumente stehen zur Welche Instrumente stehen zur 
VerfVerfüügung?gung?

Welche Voraussetzungen fWelche Voraussetzungen füür eine wirksame r eine wirksame 
UnterstUnterstüützung durch die Stadt sind tzung durch die Stadt sind 

erforderlich?erforderlich?

!! Bereitschaft der Unternehmen diesen exklusiven Bereitschaft der Unternehmen diesen exklusiven 
Standort anzunehmenStandort anzunehmen

!! Der Wille zur Zusammenarbeit mit der StadtDer Wille zur Zusammenarbeit mit der Stadt

!! VerlVerläässliche Gesprssliche Gespräächspartner in den Verwaltungchspartner in den Verwaltung

!! Entwicklungskonzepte fEntwicklungskonzepte füür die Zentren der Stadtr die Zentren der Stadt

!! Untersetzung der Ideen mit klaren Untersetzung der Ideen mit klaren 
DurchfDurchfüührungskonzepten (jhrungskonzepten (jäährliche MDK hrliche MDK –– Beschluss) Beschluss) 
und Stund Stäädtebaufdtebauföördermittelrdermittel



Sanierungsgebiet TreuenbrietzenSanierungsgebiet Treuenbrietzen
Mit den Stadteingängen sollen ausgewählte Altstadtbereiche als 

Impulsgeber zukünftiger Entwicklungen fungieren

Jeder Ort sollte sein eigenes Entwicklungsprofil 
erhalten.

Kino

Großstraße 1

Spielpark

Hakenbuden

Schule

Welche konkreten unterstWelche konkreten unterstüützende tzende 
MaMaßßnahmen wurden in der Stadt nahmen wurden in der Stadt 

Treuenbrietzen beschlossen und umgesetzt?Treuenbrietzen beschlossen und umgesetzt?

"" Selbstbindungsbeschluss der Stadt zur Verhinderung Selbstbindungsbeschluss der Stadt zur Verhinderung 
weitere Ansiedlung von groweitere Ansiedlung von großßflfläächigen Einzelhandels am chigen Einzelhandels am 
StadtrandStadtrand

"" JJäährlicher feststehender KMAhrlicher feststehender KMA

"" AufstellungsbeschlAufstellungsbeschlüüsse mit VSsse mit VS

"" ÄÄnderung der Satzung nderung der Satzung üüber die Gebber die Gebüühren fhren füür r 
Sondernutzung an Sondernutzung an ööffentlichen Straffentlichen Straßßen in der Stadt en in der Stadt 
Treuenbrietzen (SondernutzungsgebTreuenbrietzen (Sondernutzungsgebüührensatzung)hrensatzung)



Ist die historische Altstadt fIst die historische Altstadt füür den r den 
Einzelhandel ein alternative zur grEinzelhandel ein alternative zur grüünen nen 

Wiese ?Wiese ?
Sie kann es sein :Sie kann es sein :

–– wenn keine Flwenn keine Fläächenangebote im Auchenangebote im Außßenbereich oder nenbereich oder nääherem herem 
Umfeld alternativ vorhanden sindUmfeld alternativ vorhanden sind

## FNP mit minimierten Angebot an BauflFNP mit minimierten Angebot an Baufläächenchen

–– wenn Flwenn Fläächen in der Innenstadt bereit stehen chen in der Innenstadt bereit stehen 

–– wenn diese Flwenn diese Fläächen in einer chen in einer „„Schmackhaften VerpackungSchmackhaften Verpackung““
vorbereitet sindvorbereitet sind

–– wenn die Selbstbindung der Politik Unterstwenn die Selbstbindung der Politik Unterstüützung ftzung füür die r die 
Verwaltung bleibtVerwaltung bleibt

–– wenn Instrumente des Bauplanungsrechtes zum Einsatz wenn Instrumente des Bauplanungsrechtes zum Einsatz 
kommenkommen

EinfEinfüührung eines sthrung eines stäädtischen Forums unter demdtischen Forums unter dem
TitelTitel

„„Neue Wege zu einer attraktiven und Neue Wege zu einer attraktiven und 
funktionsffunktionsfäähigen Stadthigen Stadt

!! Ein gemeinsames Projekt mit der IHK, dem Ein gemeinsames Projekt mit der IHK, dem 
SanierungstrSanierungsträäger Stadtkontor Potsdam und dem ger Stadtkontor Potsdam und dem 
öörtlichen Wirtschaftsfrtlichen Wirtschaftsföördervereinrderverein

Zielgruppe:Zielgruppe:

öörtliche Hrtliche Häändler, ndler, DienstleisterDienstleister, Handwerker, , Handwerker, 
KommunalpolitikerKommunalpolitiker



Mut, DiscountmMut, Discountmäärkte als Frequenzbringer rkte als Frequenzbringer 
direkt in der Innenstadt zu platzierendirekt in der Innenstadt zu platzieren

!! Projekt  Projekt  ALDIALDI Treuenbrietzen:Treuenbrietzen:
!! nicht nur ein Einzelhandelsmarkt sondern mehrnicht nur ein Einzelhandelsmarkt sondern mehr
!! ffüügt er sich in die Stadtstruktur eingt er sich in die Stadtstruktur ein
!! passt er in das Entwicklungsbild der Innenstadt?passt er in das Entwicklungsbild der Innenstadt?
!! wie weit kann der Forderungskatalog gewie weit kann der Forderungskatalog geööffnet werden?ffnet werden?
!! Anwendung der Gestaltungssatzung? Ausschlusskreterin?Anwendung der Gestaltungssatzung? Ausschlusskreterin?

Ergebnis:Ergebnis:
-- denkmalgerechte Sanierung von zwei denkmalgerechte Sanierung von zwei leerstehendenleerstehenden

DenkmalverdachtshDenkmalverdachtshääuser in der direkten Strauser in der direkten Straßßenfront verbunden enfront verbunden 
mit einem moderner Anbau in der mit einem moderner Anbau in der „„zweiten Reihezweiten Reihe““ und Schaffung und Schaffung 
eines Innenhofseines Innenhofs

ALDI

1. § 14. BauGB 
Aufstellungsbeschluss
Bebauungsplan mit 
Veränderungssperre

2. § 15 BauGB
Rückstellung der Baugesuche

3. 1 Jahr Verhandlungen mit ALDI

4. Einreichung des Bauantrages

5. Rücknahme des 
Aufstellungsbeschlusses

Leerstand



Abgang des 
Grundstücks im 
Jahr 2004

Grund: 
Hausschwamm
Befall zu 55% 
und Einbruch 
der Decken

Situation ab 2005 Situation ab 2005 









Hemmnisse GrundstHemmnisse Grundstüückck

"" Geeignete FlGeeignete Fläächen mit guter chen mit guter 
InfrastrukturvoraussetzungInfrastrukturvoraussetzung

"" VerVeräänderung des nderung des historhistor. Gewachsenen . Gewachsenen 
Grundrisses erforderlichGrundrisses erforderlich

"" FlFläächenverfchenverfüügbarkeit (Vorfgbarkeit (Vorfüühlen durch hlen durch 
Stadt / Verhandlung durch InvestorStadt / Verhandlung durch Investor

"" ZuwegungZuwegung in den Innenhofbereich fast in den Innenhofbereich fast 
nur mit Lnur mit Lüücke in machbarcke in machbar

Hemmnis BehHemmnis Behöördenrden

"" Anforderungen der UNB und deren Sachgebiete Anforderungen der UNB und deren Sachgebiete 
werden nicht im Vorfeld formuliertwerden nicht im Vorfeld formuliert

"" ChecklisteCheckliste der Genehmigungsbehder Genehmigungsbehöörden fehltrden fehlt
"" Abfragen im Vorverfahren Abfragen im Vorverfahren 

(Sanierungsberatungen) nicht zufrieden stellend (Sanierungsberatungen) nicht zufrieden stellend 
(keine konkreten Hinweise f(keine konkreten Hinweise füür Bauherren)r Bauherren)

"" Bearbeitungszeit geht in den vierten Monat da Bearbeitungszeit geht in den vierten Monat da 
FachbehFachbehöörde des AFI umzieht!rde des AFI umzieht!



ErfolgreichErfolgreich

"" Kompetente Partner auf beiden SeitenKompetente Partner auf beiden Seiten
"" ALDI bringt Planer mit DenkmalversandALDI bringt Planer mit Denkmalversand
"" Fakten den Machbaren und nicht Fakten den Machbaren und nicht 

DurchfDurchfüührbaren werden von Beginn an hrbaren werden von Beginn an 
offen gelegtoffen gelegt

"" Kompromissbereitschaft auf beiden SeitenKompromissbereitschaft auf beiden Seiten
"" VerlVerläässlichkeitsslichkeit

Mit auf den WegMit auf den Weg

"" Einbindung nach erster Investorenberatung Einbindung nach erster Investorenberatung 
–– DenkmalschutzbehDenkmalschutzbehöörde rde (+)(+)
–– BauaufsichtsbehBauaufsichtsbehöörderde ((--))
–– FachbehFachbehöördenrden ((--))

"" Einbindung der Einbindung der öörtlichen Gewerbevereinertlichen Gewerbevereine
(+)(+)

"" VorferfahrenVorferfahren mit allen Behmit allen Behöördenvertretern rdenvertretern 
einfeinfüührenhren ((--))

"" So eine Investition ist Chefsache  So eine Investition ist Chefsache  
(B(Büürgermeister) (+)rgermeister) (+)


