150 Jahre - Unternehmer engagieren sich

Fachtagung ,, Nahversorgung zur Starkung der Zentren®

Bochum, 28. November 2006

Nahversorgung und Zentren -
Passt das heute noch zusammen?
Ziele und Instrumente der Standortlenkung:

Masterplan Einzelhandel Bochum

Hans-Joachim Panne
Leiter des Geschaftsbereiches
Handel, Verkehr

Stadt + Handel

FEEm 4+

Industrie= und Hardelsk
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proxess
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Am 28. September 2006 hat der Rat der Stadt Bochum

einstimmig den Masterplan Einzelhandel beschlossen.
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Ausgangssituation

e Bochum hat 387.000 Einwohner.

« Dem vorhandenen einzelhandelsrelevanten Kaufkraftpotenzial von
ca. 1,89 Mrd. Euro steht ein geschéatztes Jahresumsatzvolumen von
2,16 Mrd. Euro gegenuber.

* Die Einzelhandelszentralitat erreicht fur die Stadt Bochum einen
Wert von 115

* Die einwohnerbezogene Verkaufsflachenausstattung liegt mit
ca. 1,6 gm je Einwohner leicht Gber dem Bundesdurchschnitt
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Ausgangssituation

e Die Verkaufsflache in Bochum hat sich seit 1991 von ca. 572.000 gm auf
ca. 615.000 gm vergrdflert.

* Die Anzahl der Betriebe reduzierte sich im Vergleichszeitraum von
ca. 3.100 auf 2.500.

« Das Verkaufsflachenangebot der Innenstadt verringerte sich von
ca. 127.000 gm auf ein derzeit aktiviertes Angebot von ca. 94.500 gm.

* Der Anteil der nicht-integrierten Standorte in der Gesamtstadt umfasst
aktuell ca. 48 % = 297.000 gm der Verkaufsflache.

* Die Leerstandsquote betragt aktuell ca. 12 % = 76.000 gm.
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Ausgangssituation

Aus der Bestandserhebung bleibt festzuhalten:

Erheblicher Anteil mit typischerweise zentrenpragenden Sortimenten
befindet sich an nicht integrierten Standorten!

Es besteht eine deutliche raumliche Schieflage und signifikante
Innerstadtische Konkurrenzsituation zwischen den unterschiedlichen

Standortlagen

Von der positiven Verkaufsflachenentwicklung zwischen 1991 und 2005
haben mehrheitlich die nicht-integrierten Standorte in Bochum profitiert.

Deutlicher Verkaufsflachenriickgang in der Bochumer Innenstadt
zwischen 1991 und 2005

Das Einzelhandelsangebot der Stadt Bochum kann nur in Teilen seiner
oberzentralen Versorgungsfunktion gerecht werden.
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Ausgangssituation

Zukunftige entwicklungsbestimmende Rahmenbedingungen

Negative Entwicklung der relevanten Rahmenbedingungen der
Einzelhandels- und Zentrenentwicklung in Bochum macht ein sehr
stringentes Entscheiden und konsequentes Handeln sowie Umsetzen
fur die Zukunft unumganglich ...

... auch unter Berucksichtigung der aktuellen Leerstandssituation.

Verstandigung auf Szenario 3, Konzentration auf die integrierte
Zentrenstruktur® als Ergebnis eines intensiven Diskussionsprozesses
als Grundlage zur Ausarbeitung des Masterplans Einzelhandel.
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Strategische Bausteine

Bewertung Ausgangssituation /
zukinftige entwicklungsbestimmende Faktoren

Entwicklungsziele / Raumliches
Grundsatze Zentrenkonzept

AN Bochumer
Versorgungsbereiche Sortimentsliste

Prifschema
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Entwicklungsziele / Raumliches

Entwicklungsziele Grundsatze Zentrenkonzept

Zentrae Bochumer
Versorgungsbeteiche Sortimentsliste

I Erhalt und Starkung der oberzentralen Versorgungsfunktion Bochums

Erhalt und Starkung der Einzelhandelszentralitat sowie der
Funktionsvielfalt des Hauptgeschéaftszentrums

Aufgabenteilung / Erganzung der zentralen Versorgungsbereiche durch
die vorhandenen Einzelhandelsstandorte aul3erhalb der Zentrenstruktur

Erhaltung und Starkung der Nahversorgungsfunktion

Sicherung von Gewerbegebieten fur Handwerk und Produz. Gewerbe



Entwicklungsziele / Raumliches

Grundsatze Grundsatze Zentrenkonzept

Zelliale Bochumer
Versorgungsbereiche Sortimentsliste

Grundsatz 1:
(Kleinflachiger) Zentrenrelevanter Einzelhandel nur noch
in den zentralen Versorgungsbereichen

Grundsatz 2:
Grol3flachiger zentrenrelevanter Einzelhandel nur noch
in den zentralen Versorgungsbereichen der Stufen | bis IV

Grundsatz 3:

Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten in die zentralen
Versorgungsbereiche zur Gewéahrleistung bzw. Herstellung eines attrak-
tiven und moglichst kleinmaschigen Nahversorgungsnetzes in Bochum

Grundsatz 4

Nicht zentrenrelevanter Einzelhandel im Hauptgeschaftszentrum, in den
Stadtbezirks-, Stadtteil- und Nahversorgungszentren und an den
Sonderstandorten
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Entwicklungsziele / Raumliches
Grundsatze Zentrenkonzept

Zelliale Bocaumer
Versorgungsbereiche Sortimentsliste

5 Ausnahmen z. B.

Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel auch auf3erhalb
der zentralen Versorgungsbereiche...
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Bochumer Sortimentsliste

Entwickiungsziele / Raumliches
Grundsatze Zentrenkonzept

Bochumer
Sortimentsliste

Zentrale

Versorgungsbereiche

Griunde fur eine ortsspezifische (Bochumer) Sortimentsliste:

Ruckgriff auf allgemeine Listen (z.B. Einzelhandelserlass NRW, Kdlner
Liste) kann zu Abwagungsfehlern und somit zur Nichtigkeit von B-Planen
fuhren (aktuelle obergerichtliche Entscheidungen)!

Denn: Steuerung im Rahmen von Bauleitplanung (unter Bezugnahme auf
81 (5) und / oder (9) BauNVO) bedeutet Beriicksichtigung der konkreten
ortlichen (stadtebaulichen) Begebenheiten (Einbettung in Konzept
erforderlich)

Konsequenz: Erarbeitung einer ,Bochumer Sortimentsliste” unter
Berlcksichtigung der konkreten Situation in Bochum und raumliche
Abgrenzung der Bezugsebenen (Zentrum, zentrale Versorgungsbereiche)
zwingend erforderlich!
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Zentrenrelevante Sortimente

‘Bettwaren Matratzen

Schnittblumen*

Babyartikel
Bekleidung/Lederwaren/Schuhe
Bucher

Drogeriewaren*
Wasch- und Putzmittel*
Erotikartikel

Bad-, Sanitareinrichtungen und - zubehor

Bauelemente
Baustoffe

a

Foto/ Optik/ Akustik
Geschenkartikel

Glas, Porzellan, Keramik

Haushaltswaren, Elektrokleingerate

Haus-, Heimtextilien, Stoffe; Kurzwaren,
Handarbeiten, Wolle; Gardinen und Zu behor
Kunstgewerbe/ Bilder

Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Unterhaltungselektronik; Tontrager; Computer

Beschlage, Eisenwaren
Erde, Torf

Fliesen

Gartenhauser, -gerate
Installationsmaterial
Heizungen

Kamine/ Ofen
Rolladen, Markisen
Werkzeuge

a

und Kommunikationselektronik
Musikalienhandel

Nahrungs- und Genussmittel*
Nahmaschinen

Papier/ Schreibwaren/ Biiroorganisation

Farben, Lacke und Tapeten

Bodenbelage, Teppiche (Rollware)

Boote und Zubehor
Brennstoffe, Mineral6lerzeugnis
Biromobel und —maschinen

A

Parfimerie- und Kosmetikartikel
Pharmazeutika, Reformwaren*
Sanitatswaren

Spielwaren, Bastelartikel

Sport- und Freizeitartikel

(einschl. Sportgerate, Campingartikel)
Fahrrader und Zubehor, Mofas
Abgepasste Teppiche

Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
Uhren/ Schmuck

Waffen, Jagdbedarf

Zeitungen, Zeitschriften*

*auch nahversorgungsrelevant

Nicht Zemtrenrelevante Sortimente

Elektrogro3gerate
Fahrzeugzubehor

Mobel, Kiichen

Pflanzen und Pflanzgefaiie
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Zielorientiertes Zentrenmodell EntwicKIlingszisiel

Grundsatze

Raumliches
Zentrenkonzept

Bochumer
Sortimentsliste

Zentrae
Versorgungsbetel she

Schitzenswerte zentrale
Versorgungsbereiche
(u.a.i.S.v. 82 Abs. 2 und
§ 34 Abs. 3 BauGB sowie
§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Sonderstandorte des Einzelhandels
Grofl3flachige Erganzungsstandorte mit lokaler und regionaler Ausstrahlung
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Neues Zentrenkonzept inklusive Sonderstandorte

Legende

‘ Hauptgeschéftszentrum

Stadtbezirkszentrum
Wattenscheid

. Stadtbezirkszentren

Stadtteilzentren

- ] 1

Herne

Castrop- Rauxe

B 226

Gelsenkirchen

. Nahversorgungszentren

nSondersthdorte

Dortmund

Ofttostrafie
Berliner Strafe
Dickerweg
Hannibal
Hofsteder Straie
AlleestraBe
Castroper Hellweg
Ruhrpark
Industriestraie
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S ©

e 9 Witten

Hattingen

C

1 Hauptgeschéftszentrum
2 Wattenscheid-
Innenstadt

3 Linden

4 Querenburg Uni-
Center

5 Grof3e Véde

6 Gonnigfeld

7 Langendreer- Alter
Bahnhof

8 Langendreer-Dorf
9 Weitmar-Mark

10 Brenschede

11 Stiepel

12 Gerthe

13 Werne

14 Altenbochum

15 Weitmar-Mitte
16 Barendorf

17 Hamme

18 Héntrop

19 Riemke

20 Griesenbruch

21 Hattinger Strafie
22 Herner Strafle
23 Wiemelhauser Tor
24 Goldhamme

25 Wattenscheid Heide
26 Leithe

27 Kaltehardt

28 Dahlhausen

29 Oberdahlhausen
30 Steinkuhl

31 Hustadt

32 Rosenberg

33 Hiltrop

34 Kirchharpen

35 Laer

36 Ruhrstrafie

37 Eppendorf

38 Dorstener
Str./ZechenstraBBe
39 Kornharpen

40 Hofstede

41 Wasserstrafie
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Entwickiungsziele / Raumliches

Zentrale Versorgungsbereiche Grundsatze Zentrenkonzept

Zentrale Bochumer
Versorgungshbereiche Sortimentsliste

Wichtiges Instrumentarium zur Umsetzung des Masterplans Einzelhandel
(Dokumentation u.a. der raumlichen Auspragung der zuklunftigen
stadtebaulichen Entwicklungsrichtung)

Wichtiges planungsrechtliches Instrumentarium (bauleitplanerische
Umsetzung)

Maoglichst parzellenscharfe Abgrenzung vermeidet Diskussionen in
Grenzfallen und bietet Rechtssicherheit in Streitfallen (, Sundern-Urteil*
des OVG Minster)

Stellt die raumliche Bezugsgrol3e fur die ortsspezifische Sortimentsliste
(sog. Bochumer Sortimentsliste) dar
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Zentrale Versorgungsbereiche

Entwickliungsziele /
Clundsatze

Zentrale
Versorgungsbereiche

Hauptgeschaftszentrum

Raumliches
Zentrenkonzept

Bochumer
Sortimentsliste

) * +#
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Zentrale Versorgungsbereiche

Stadtbezirkszentrum Wattenscheid

Entwickliungsziele /
Clundsatze

Zentrale
Versorgungsbereiche

% 5

Raumliches
Zentrenkonzept

Bochumer
Sortimenislisie
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Zentrale Versorgungsbereiche
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Stadtteilzentrum
Gerthe

Entwicklungsziele /
Grundsatze

Zentrale
Versorgungsbereiche

Raumliches
Zentrenkonzept

Bochumer
Sortimentsliste
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Entwickiungsziele | Raumliches

Zentrale Versorgungsbereiche Grundsatze Zentrenkonzept

Zentrale Bocaumer
Versorgungshbereiche Sortimentsliste

ik % Nahversorgungszentrum Hiltrop
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Zentrale Versorgungsbereiche und Sonderstandorte
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Der beschlossene Masterplan Einzelhandel fir die Stadt Bochum

Ein neues Stiuck Entscheidungs- und Planungskultur !

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!



